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SOCIEDAD GENERAL FINANCIERA Y FIDUCIARIA, SOCIEDAD ANONIMA
BALANCE ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y DE 2017

Euros
Notas en la| EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO memoria 2018 2017
A).- ACTIVO NO CORRIENTE 18.735.572,31| 18.310.878,89
IV.- Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4-8 17.891.144,50| 17.721.044,50
V.- Inversiones financieras a largo plazo 4 398.700,00 414.648,00
VI.- Activos por impuesto diferido 7 445.727,81 175.186,39
B).- ACTIVO CORRIENTE 9.447.116,19 8.982.323,86
lll.- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 288.876,52 39.911,20
3.- Otros deudores 288.876,52 39.911,20
IV.- Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8 9.111.892,08 8.894.245,38
VIl.- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 46.347,59 48.167,28

TOTAL ACTIVO (A+B)

28.182.688,50

27.293.202,75




SOCIEDAD GENERAL FINANCIERA Y FIDUCIARIA, SOCIEDAD ANONIMA
BALANCE ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y DE 2017

Euros
Notas enla| EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO memoria 2018 2017
A).- PATRIMONIO NETO 2.C)-6 -18.731.935,76| -17.903.586,71
A-1).- Fondos Propios -18.747.883,76( -17.935.482,71
l.- Capital 64.909,31 64.909,31
1.- Capital escriturado 6 64.909,31 64.909,31
I1l.- Reservas 42.954.496,34| 42.954.496,34
V.- Resultados de ejercicios anteriores -60.954.888,36| -59.084.470,67
VIl.- Resultado del ejercicio -812.401,05| -1.870.417,69
A-2).- Ajustes por cambio de valor 15.948,00 31.896,00
B).- PASIVO NO CORRIENTE 46.614.806,40| 44.110.632,00
lll.- Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 2.C)-5-6-8| 46.604.174,40| 44.100.000,00
|V.- Pasivos por impuesto diferido 7 10.632,00 10.632,00
C).- PASIVO CORRIENTE 299.817,86 1.086.157,46
IV.- Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 5-8 298.964,57 851.472,00
V.- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 853,29 234.685,46
2.- Otros acreedores 853,29 234.685,46

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

28.182.688,50

27.293.202,75
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SOCIEDAD GENERAL FINANCIERA Y FIDUCIARIA, SOCIEDAD ANONIMA
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y DE 2017

Euros
. Notas enla| EJERCICIO EJERCICIO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS memoria 2018 2017
7.- Otros gastos de explotacion -57.918,77 -79.910,60
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) -57.918,77 -79.910,60
14.- Ingresos financieros 244.350.70 236.459,03
15.- Gastos financieros 8 -1.269.374,40] -1.234.800,00
18.- Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros -792.166,12
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) -1.025.023,70f -1.790.507,09
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) -1.082,942,47| -1.870.417,69

20.- Impuestos sobre beneficios 7 270.541,42 ---
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 20) -812.401,05| -1.870.417,69




MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2018
DE

SOCIEDAD GENERAL FINANCIERA Y FIDUCIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA




1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

“Sociedad General Financiera y Fiduciaria, Sociedad Andénima”, se constituyd por
tiempo indefinido, el 22 de Diciembre de 1966.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social, es la
adquisicion, tenencia, disfrute, administracién en general y enajenacion de valores
mobiliarios y la gestién de intereses ajenos, la administracién de bienes, fincas, titulos
valores y cuotas de Sociedades o de Comunidades, actuando a todos los efectos como
Sociedad de Cartera, segin redaccion del articulo segundo de sus Estatutos Sociales.

El domicilio social estd en Madrid, calle José Ortega y Gasset, nimero 29.

Es filial, segin lo establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, del grupo
de empresas cuya matriz es la mercantil “Centro de Cooperacién Social, Sociedad
Limitada”, entidad que tiene su domicilio social en Madrid, calle José Ortega y Gasset,
nimero 29, que deposita habitualmente sus cuentas anuales en el Registro Mercantl de
Madrid y que se encuentra incursa en los supuestos establecidos sobre obligacion de
consolidar.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A).- IMAGEN FIEL

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas por los Administradores
siguiendo los principios y normas establecidos que le son de aplicacién, en especial, los
contenidos en ¢l Cdodigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y Plan General de
Contabilidad, a partir de los registros contables al 31 de Diciembre de 2018, y reflejan la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la empresa.

La moneda funcional con la que opera la empresa y en la que se han formulado las
cuentas anuales es el euro.

Se han aplicado, sin limitacion, las disposiciones legales en materia contable
correspondientes, sin que haya sido necesario excepcionar ninguna, en aras de la busqueda
de la necesaria imagen fiel, y no ha resultado necesario incluir informaciones
complementarias al respecto, pues la aplicacion de estas disposiciones, en nuestro caso, es
suficiente para mostrar dicha imagen fiel.

Serdn sometidas a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimdndose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

B).- PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No ha sido necesario acudir a principios contables no obligatorios, por cuanto los de
obligado cumplimiento han sido suficientes para mostrar la imagen ficl.



C).- ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE
LA INCERTIDUMBRE

a).- La preparacion de esta informacién financiera ha requerido que la direccién de
la empresa haya debido realizar juicios, estimaciones y asunciones, tanto para la aplicacién
de la normativa vigente, como para la cuantificacion de importes de los activos, pasivos,
ingresos y gastos. Las estimaciones y asunciones que se han adoptado estdn basadas en
experiencias histéricas y otros factores que son razonables bajo las circunstancias
existentes.

A pesar de que las estimaciones realizadas, en todo caso, se efectuaron en funcion
de la mejor informacién disponible a la fecha de los hechos analizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la
baja, en ejercicios posteriores, 1o que se harfa, en caso de ser preciso, de forma prospectiva,
es decir, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias de los ejercicios afectados.

b).- No se han efectuado cambios de estimaciones contables significativos que
afecten al ejercicio actual o a los futuros.

¢).- A 31 de Diciembre de 2018, el patrimonio neto de la Sociedad es negativo por
importe de 18.731.935,76.- euros y era de 17.903.586,71.- curos, también negativo, al
cierre del ejercicio 2017. No obstante, con fecha 21 de Marzo de 2017, se procedi6 a firmar
con la actual empresa del grupo “Viviendas y Oficinas, Sociedad Limitada”, un acuerdo
por ¢l cual el préstamo otorgado por esta tltima a la Sociedad, por un importe total de
44.100.000,00.- euros y que figura por el importe dispuesto en el epigrafe B.IIl. “Deudas
con empresas del grupo y asociadas a largo plazo™ del Pasivo No Corriente, se transformé
parcialmente en préstamo participativo, ascendiendo el tramo B, que tiene el mencionado
cardcter de préstamo participativo, a un importe total de 17.000.000,00.- euros.
Posteriormente, con fecha 1 de Marzo de 2018, se ha firmado, también con la empresa del
grupo “Viviendas y Oficinas, Sociedad Limitada”, otro acuerdo por ¢l cual el préstamo
participativo de 17.000.000,00.- euros antes resefiado, se amplian en 2.000.000,00.- euros,
hasta un total de 19.000.000,00.- euros, por lo que a la fecha de formulacién de estas
cuentas anuales, el patrimonio de la Sociedad estd equilibrado.

d).- No existen incertidumbres, que puedan poner de manifiesto dudas significativas
sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando con normalidad en el futuro, por lo
que las presentes cuentas han sido elaboradas bajo el principio de empresa en
funcionamiento.

D).- COMPARACION DE LA INFORMACION

Las cuentas anuales presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance y de la cuenta de Pérdidas y Ganancias, ademds de las cifras del presente
ejercicio, también las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacidn
contenida en esta memoria presenta, a efectos comparativos, la informacién del ejercicio
precedente.



No se han producido razones de cardcter excepcional por las que haya que
modificar la estructura del balance ni de la cuenta de Pérdidas y Ganancias en relacién al
ejercicio anterior. Por ello, la informacion de los ejercicios que se reflejan es perfectamente
comparable.

E).- ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No existen elementos patrimoniales cuyo importe esté reflejado en mds de una
partida del balance, con la excepcion de los créditos que tienen vencimiento en el ejercicio
siguiente y en los posteriores, que, por los primeros, se registran a corto plazo dentro del
Activo Corriente del balance y por los segundos, se registran a largo plazo dentro del
Activo No Corriente del balance.

F).- CAMBIOS DE CRITERIOS CONTABLES
No se han producido cambios de criterios contables a lo largo del ejercicio.
G).- CORRECCION DE ERRORES

No se detectaron, en el ejercicio, errores producidos en otros anteriores de
relevancia, por lo que no se han producido ajustes por esta causa.

H).- IMPORTANCIA RELATIVA

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las
diferentes partidas de los estados financieros y otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con
el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa.

3.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

A).- ACTIVOS FINANCIEROS Y PASIVOS FINANCIEROS

a).- Los criterios empleados para la clasificacion y valoracidon de las diferentes
categorias de activos y pasivos financieros, asi como para ¢l reconocimiento de cambios en
el valor razonable, fueron exclusivamente los contenidos en la Norma de Valoracién 97, de
las del Plan General de Contabilidad. A tal efecto. cada una de las partidas de Activo o
Pasivo que se integran en este epigrafe, se ha registrado expresamente en la cuenta que,
para cada caso, se incluye en el cuadro de cuentas de la referida norma contable, siguiendo
las definiciones y relaciones contables que se recogen en la quinta parte de la misma
Norma.

b).- Las bajas definitivas de los activos financieros o parte de los mismos, se
producen cuando éstos expiran o se ceden sus derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo y con ellos, de manera sustancial, los riesgos y beneficios inherentes a su
propicdad.



No producen bajas de activos financieros, sino que se reconoce un pasivo financiero
por importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de estos activos en las que
se hayan retenido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.

Las bajas de pasivos financieros se producen cuando su obligacién se ha extinguido.
¢).- Criterios para la determinacién de los ingresos y gastos:

Los intereses y dividendos de activos financieros, cuando se producen y son
devengados con posterioridad al momento de la adquisicién, se reconocen como ingresos
en la cuenta de Pérdidas y Ganancias; los primeros, utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los segundos, por su importe, cuando se declare el derecho a recibirlos.

Los intereses satisfechos y demds gastos financicros generados por los pasivos
financieros se reconocen, generalmente, como gastos en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los criterios empleados para su determinacidn, en unos y otros casos, son los que se
prevén en las Normas de Registro y Valoracion del Plan General de Contabilidad vigente.

d).- Inversiones financieras a largo y corto plazo:
- Créditos y partidas a cobrar

Se registran a su coste amortizado, correspondiendo al activo entregado, menos las
devoluciones del principal efectuadas, mds los intereses devengados no cobrados en el caso
de los créditos, y el valor actual de la contraprestacién realizada en el caso de las cuentas a
cobrar. Se registrard la correspondiente correccion por deterioro por la diferencia existente
entre ¢l importe a recuperar de las cuentas a cobrar y ¢l valor en libros por el que se
encuentran registradas.

- Activos financieros mantenidos para negociar

Se clasifican en esta categoria cuando se originan o adquieren con el propésito de
venderlos a corto plazo, forman parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo o sean un instrumento financiero
derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni haya sido designado
como instrumento de cobertura.

Se valoran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario,
serd el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocerdn
en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Posteriormente, se valorarin por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se produzcan en
el valor razonable se imputardn a la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ¢jercicio.



- Inversiones en empresas del grupo, asociadas o multigrupo

A cfectos de la presentacion de las cuentas anuales de una empresa o Sociedad, se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio para los grupos de Sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o
se hallen bajo direccidn tnica por acuerdos o cliusulas estatutarias.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mads los costes de la transaccion.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de
valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso. la
reversion, se registran como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

La correccién por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de que
el valor en libros de una inversion no serd recuperable, por la diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable, para lo que se toma el mayor importe entre su valor
razonable menos costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la
inversion, si bien, salvo mejor evidencia del importe recuperable de estas inversiones, se
toma el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tdcitas
existentes que correspondan a elementos identificables en el balance de la participada.

- Inversiones disponibles para la venta

Resto de inversiones que no entran dentro de las categorfas anteriores, viniendo a
corresponder casi en su totalidad a inversiones financieras en capital, con una inversion
inferior al 20%. Estas inversiones figuran registradas por su valor razonable cuando es
posible determinarlo de forma fiable. En el caso de instrumentos de patrimonio cotizados,
el valor de mercado es el que resulta de aplicar el cambio oficial de cierre del dia de
referencia, si existe, o el inmediato hdbil anterior. En el caso de participaciones en
Sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de
manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de
adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.

e).- Pasivos financieros:

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de los costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas
las primas pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes de transaccion, se
contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias segtn cl criterio del devengo, utilizando
el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se anade al importe en
libros del instrumento en la medida en que no se liquida en el periodo en que se producen.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles.
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Con posterioridad, dichos pasivos son valorados al coste amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectivo.

B).- IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El impuesto sobre Sociedades se calcula y liquida a partir del resultado empresarial,
calculado conforme a las normas fiscales que le son de aplicacién.

Sobre el mismo se diferencia la parte corriente, que se corresponde con la cantidad
que ha de satisfacerse como consecuencia de las liquidaciones fiscales del ejercicio, y la
parte diferida, constituida por diferencias temporarias derivadas de la diferente valoracion,
contable y fiscal, atribuida a los activos y pasivos en la medida de su incidencia en la carga
fiscal futura.

Aquéllas que tienen su origen en diferencias temporarias, se recogen como un
pasivo, en la medida de que estén pendientes de pago, y en caso contrario, se recogerian
como activos, salvo cuando excepcionalmente asi lo prevén las normas aplicables. Se
clasifican, a su vez, en imponibles, que son aquellas que dardn lugar a mayores cantidades
a pagar o menores cantidades a devolver, y deducibles, que son aquellas que darédn lugar a
menores cantidades a pagar o mayores cantidades a devolver. En general, las imponibles se
reconocen como un pasivo y las deducibles como activo, si bien con las pocas excepciones
que sc recogen en la Norma 13" de Valoracién del Plan General de Contabilidad, los
pasivos y activos originados por esta causa se valoran por las cantidades que se espera
pagar o rccuperar de acuerdo con la normativa aplicable en cada caso, y el gasto
comprenderd la parte relativa al gasto/ingreso por la parte corriente y la parte
correspondiente al gasto/ingreso por impuesto diferido.

Con cfectos desde el periodo impositivo 2018, a “Sociedad General Financiera y
Fiduciaria, Sociedad Anénima”, como empresa dominante y a “Sindicatura de Accionistas
del BPE, Sociedad Anénima — En Liquidacién”, “Fidesban, Sociedad Anénima”,
“Formacién de la Mujer, Sociedad Anénima”, “Comercial de Libros y Documentacion,
Sociedad Anénima”, “Vyosa Gestién, Sociedad Limitada” y “Viviendas y Oficinas,
Sociedad Limitada”, como empresas dependientes, les ha sido concedido el Régimen
Especial de Consolidacion Fiscal para el impuesto sobre Sociedades, con el nimero de
grupo fiscal 456/18.

C).- INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se contabilizan en funcidn del criterio de devengo, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad tinicamente registra los beneficios realizados a la fecha de
cierre del cjercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, atin siendo
eventuales, se registran tan pronto son conocidos. Concretamente, los ingresos se calculan
al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad,
deducidos descuentos e impuestos.



Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en
funcién del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

D).- TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Como norma general, se registran de acuerdo con las normas generales establecidas
en el Plan General de Contabilidad vigente, esto es, en el momento inicial por su valor
razonable, que, normalmente, coincide con el de la contrapartida recibida o por recibir
deducidos los descuentos, y en el caso de que el precio acordado difiriese del valor
razonable, la diferencia se registraria atendiendo a la realidad econémica de la operacidn,
todo ello segin se recoge en la norma de elaboracion de cuentas anuales 13" del Plan
General de Contabilidad.

Se excepcionan las aportaciones no dinerarias de un negocio, que se valorardn por
el valor contable de los elementos que lo integran, y las operaciones de fusion, escisién y
aportaciones no dinerarias de activos, que se valoran por el importe que corresponderia a
los mismos, una vez realizada la operacidén en las cuentas consolidadas, y, en el caso de
operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos del negocio se valorardn segin
los valores contables existentes antes de la operacion de consolidacidon en las cuentas
anuales individuales.

Las diferencias que pudicran ponerse de manifiesto en el registro contable de estas

operaciones, en aplicacién de los criterios expuestos, se registrarfan en una partida de
reservas.

4.- ACTIVOS FINANCIEROS

a).- El andlisis de los movimientos, durante el ejercicio 2018, de los activos
financieros no corrientes y de sus correspondientes cuentas correctoras de valor originadas
por el riesgo de crédito, es el siguiente:

Activos financieros no corrientes
(curos)
Instrumentos de Créditos,

patrimonio derivados y otros
Partidas de Activo
Saldo inicial 23.131.033,50 14.000.000,00
Entradas 18.653,84 170.100,00
Salidas (34.601,84) ==
Saldo final 23.115.085,50 14.170.100,00
Correcciones de valor por deterioro
Saldo inicial (18.995.341,00) -—
Entradas - -—
Salidas - ——
Saldo final (18.995.341,00) g
Neto 4.119.744,50 14.170.100,00

El importe de activos financieros no corrientes incluye 5.316.- bonos de Banco
Santander, valorados en 398.700,00.- euros a 31 de Diciembre de 2018 y 414.648,00.-
euros a 31 de Diciembre de 2017, que garantizan pignoraticiamente el préstamo sindicado
concedido por entidades de crédito a la actual empresa del grupo “Viviendas y Oficinas,



Sociedad Limitada™ en el ejercicio 2016 por un importe de 187.500.000,00.- euros, y que
se encuentra dispuesto en 183.272.636,00.- curos al cierre del ejercicio 2018 y en
185.870.640,00.- euros al cierre del cjercicio 2017.

b).- Variaciones de valor razonable por categorias de activos financieros en los

ejercicios 2018 y 2017:
Ejercicio 2018 (euros)
Activos Activos
financieros financieros
mantenidos disponibles | Método empleado para
para negociar | parala venta realizar el cilculo

Valor razonable al inicio del ejercicio -— 414.648,00
Entradas en el ejercicio --- -
Salidas en el ejercicio == = Valor de cotizacion en
Variaciones registradas en lacuentade Py G e — mercado de renta fija
Variaciones registradas en el Patrimonio Neto — (15.948,00)
Valor razonable al final del ejercicio -— 398.700,00

Ejercicio 2017 (euros)

Activos Activos
financieros financieros
mantenidos disponibles | Método empleado para
para negociar | parala venta realizar el cilculo

Valor razonable al inicio del ejercicio 51,90 1.164.234 22
Entradas en el ejercicio — o
Salidas en el gjercicio = e Valor de cotizacién en
Variaciones registradas en la cuenta de Py G (51,90) | (792.114,22)| mercado de renta fija

Variaciones registradas en ¢l Patrimonio Neto
Valor razonable al final del ejercicio

42.528,00
414.648,00

¢).- Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Detalle de las correcciones valorativas por deterioro registradas relativas a empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, comparativas con el ejercicio anterior:

Ejercicio 2018 (euros)

Activo financiero afectado

Valor Activo
a 31/12/2018

Correccion
acumulada a
01/01/2018

Dotacién
ejercicio 2018

Correccion Valor neto
acumulada contable
a 31/12/2018 a 31/12/2018

A.IV.- Inversiones en empresas
del grupo y asociadas a L/P
“Sindicatura de accionistas del
B.P.E. S.A,, en liquidacién”

18.995.341,00

(18.995.341,00)

(18.995.341,00)
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Ejercicio 2017 (euros)
Correccion Correccion Valor neto
Valor Activo acumulada a Dotacion acumulada contable
Activo financiero afectado a 31/12/2017 01/01/2017 ejercicio 2017 a 31/12/2017 a 31/12/2017

A.IV.- Inversiones en empresas

del grupo y asociadas a L/P

“Sindicatura de accionistas del

B.P.E. S.A, en liquidacion” 18.995.341,00 (18.995.341,00) —— (18.995.341,00) -—

5.- PASIVOS FINANCIEROS

a).- El detalle de vencimientos

Diciembre de 2018, es como sigue:

de los pasivos financieros vigentes a 31 de

Partidas de pasivos financieros
con vencimiento determinable

Euros

Vencimientos

2019

2021

2022

De 2023 en
adelante

Total

B.III. Deudas con empresas del
grupo y asociadas a largo plazo

--- 46.604.174,40

46.604.174,40

C.IV. Deudas con empresas del
grupo y asociadas a corto plazo

298.964,57 —

-=- 298.964,57

C.V. Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar:
2.- Otros acreedores

776,81 -—

--- 776,81

b).- En virtud de lo establecido en la disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de Julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, expresamos que, con cardcter general, se intenta que los pagos
a los acreedores comerciales a los que se refiere la citada norma legal, estén dentro de los
aplazamientos permitidos por la Ley. En el mismo sentido expresado, no han existido
importes pagados fuera del plazo legal, y al cierre del ejercicio, no existen saldos que
acumulen un aplazamiento superior al permitido por la Ley.

6.- FONDOS PROPIOS Y PATRIMONIO

El capital de la Sociedad se encuentra dividido en 17.500 acciones nominativas
seric A de 3,005061.- euros de valor nominal cada una de ellas y 41.000 acciones
nominativas serie B de 0,300506.- euros de valor nominal cada una de ellas, que se
encuentran totalmente desembolsadas.

A 31 de Diciembre de 2018, el patrimonio neto de la Sociedad es negativo por
importe de 18.731.935,76.- euros, con lo cual la Sociedad se encuentra inmersa en causa de
disolucién, segin lo previsto en el art. 363.1.¢) de la Ley de Sociedades de Capital. Es por
ello, que con fecha 1 de Marzo de 2018, se ha firmado con la empresa del grupo
“Viviendas y Oficinas, Sociedad Limitada”, un acuerdo por el cual el préstamo otorgado
por esta tltima a la Sociedad, por un importe total de 44.100.000,00.- euros y que figura
por el importe dispuesto en el epigrafe B.III. “Deudas con empresas del grupo y asociadas a
largo plazo” del Pasivo No Corriente (del cual 17.000.000,00.- curos fueron convertidos en
préstamo participativo a raiz del acuerdo firmado por ambas Sociedades con fecha 21 de
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Marzo de 2017), se ha transformado parcialmente en préstamo participativo en otros
2.000.000,00.- euros, ascendiendo el tramo B, que tiene el mencionado caricter de
préstamo participativo, a un importe total de 19.000.000,00.- euros, por lo que a la fecha de
formulacidn de estas cuentas anuales, el patrimonio de la Sociedad estd reequilibrado.

7.- SITUACION FISCAL

A).- IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

a).- “Sociedad General Financiera y Fiduciaria, Sociedad Andénima” es Sociedad
dominante del grupo fiscal de empresas 456/18, desde el periodo impositivo 2018, tras la
solicitud del Régimen Especial de Consolidacion Fiscal a la Agencia Tributaria. La
composicion del referido grupo fiscal figura en la Nota 3.B) anterior. Asi, al cierre de cada
gjercicio, el importe que resulta a pagar o a devolver para las Sociedades dependientes del
grupo con la Agencia Tributaria en concepto de impuesto sobre Sociedades, se registra
contablemente en cuenta corriente de la empresa matriz con las empresas filiales del grupo,
por ser la matriz la que liquida dicho importe con la Agencia Tributaria.

b).- El desglose de los impuestos diferidos al cierre de los dos tltimos ejercicios, es
como sigue:

Euros
Ejercicio Ejercicio

Clase 2018 2017
Activos 445.727.81 175.186,39
Deducciones pendientes de aplicar 175.186,39 175.186,39
Diferencias temporarias por gastos financieros no deducibles 7.584,92 -
Crédito fiscal por pérdidas a compensar 262.956,50 -
Pasivos (10.632,00) (10.632,00)

Neto 435.095,81 164.554,39

¢).- En el ¢jercicio se generaron 30.339,69.- euros de diferencias temporarias por
gastos financieros no deducibles, por lo que la base imponible del ejercicio ha sido
negativa de 1.052.602,78.- euros.

También en el ejercicio se han registrado créditos fiscales por la base imponible
negativa por importe de 262.956,50.- euros.

Las deducciones pendientes de aplicar registradas a 31 de Diciembre de 2018 y de
2017, por importe de 175.186,39.- euros, proceden del ejercicio 2011.

d).- En base a las perspectivas de obtencién de beneficios por el grupo en ejercicios
futuros, en el ejercicio 2018 se ha registrado crédito fiscal por la base imponible del
ejercicio por importe de 262.956,50.- euros, mds 7.584,92.- euros de impuesto diferido por
gastos financieros no deducibles.

e).- Seguin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcién de 4 afios. En consecuencia, con



motivo de eventuales inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por
la Sociedad, ya que la misma tiene abiertos a inspeccién los dltimos 4 afios. No obstante,
los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no serian significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

B).- OTROS TRIBUTOS

a).- La Sociedad ticne abiertas a inspeccion la totalidad de liquidaciones de
impuestos, cuyo plazo de prescripcién de 4 afios atin no ha transcurrido.

b).- La empresa, en el mismo sentido antes expresado, cumple adecuadamente la
totalidad de sus obligaciones fiscales; no obstante, en caso de comprobacion por los
correspondientes Servicios de Inspeccidn, se podrian producir circunstancias similares a la
expuesta en ¢l apartado A.c) anterior.

8.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

a).- En el ejercicio se efectuaron las siguientes operaciones de esta naturaleza con
las entidades vinculadas:

Identificacion Naturaleza / Relacion
Empresas del grupo:
‘“Banco dc Depésitos, S.A.” Ingresos financicros
“Sindicatura de accionistas del B.P.E., S.A. - En
liquidacién” Ingresos financicros
“Viviendas y Oficinas, S.L..” Servicios recibidos
Gastos financicros
Ingresos financieros

b).- El detalle de las operaciones efectuadas en los dos tltimos ejercicios y los
saldos existentes al cierre de los mismos, fueron como sigue:

b.1.- Con las empresas del grupo en este ejercicio:

Importe Politica de
(euros) precios seguida
Ventas e ingresos producidos:
Ingresos financieros 239.030,82 Mercado
Total ventas e ingresos 239.030,82
Compras y gastos asumidos:
Servicios recibidos 3.107,24 Mercado
Gastos financieros 1.269.374,40 Mercado
Total compras y gastos 1.272.481.64




Saldos pendientes a Importe Plazo de Condiciones Deterioros
31/12/2018 (euros) pago/cobro establecidas recogidos
Activos 23.283.047,92
Créditos a largo plazo 14.170.100,00 | Largo plazo Mercado -
Créditos a corto plazo 9.082.066,32| Corlo plazo Mercado ---
Cuentas corrientes 29.825.76 | Corto plazo Mercado -
Tesoreria 1.055,84| Corto plazo Mercado -
Pasivos (46.903.915,78)
Proveedores (776,81)| Corto plazo Mercado ——
Deudas a largo plazo (46.604.174,40) | Largo plazo Mercado -
Cuenltas corrientes (298.964,57) | Corlo plazo mercado ---
Neto (23.620.867,86)
b.2.- Con las empresas del grupo en el ejercicio anterior:
Importe Politica de
(euros) precios seguida
Ventas e ingresos producidos:
Ingresos financieros 236.412,07 Mercado
Total ventas e ingresos 236.412,07
Compras y gastos asumidos:
Servicios recibidos 3.073,40
Gastos financieros 1.234.800,00 Mercado
Total compras y gastos 1.237.873,40
Saldos pendientes a Importe Plazo de Condiciones Deterioros
31/12/2017 (euros) pago/cobro establecidas recogidos
Activos 22.873.918,92
Créditos a largo plazo 14.000.000,00 | Largo plazo Mercado -
Créditos a corlo plazo 8.843.035,62 | Corlo plazo Mercado ---
Cuentas corrientes 29.825,76 | Corto plazo Mercado ---
Tesoreria 1.057,54 | Corto plazo Mercado o
Pasivos (44.930.088,00)
Deudas a largo plazo (44.100.000,00) | Largo plazo Mercado ---
Cuentas corrientes (830.088,00) | Corto plazo mercado ===
Neto (22.056.169,08)

c).- En los dos tltimos ejercicios no se han concedido anticipos ni créditos a los
miembros del Consejo de Administracién.

d).- Los Administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto,

directo o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo
229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

9.- OTRA INFORMA CION

a).- Continda interpuesto, por parte de la Sociedad, un recurso contencioso-
administrativo contra la Resoluciéon de la Comisién Rectora del FROB de 7 de Junio de
2017, por la que se acord6 adoptar las medidas necesarias para ejecutar la decisién por la
que s¢ adopld el dispositive de resolucion sobre la entidad Banco Popular Espatiol, asi



como la interposicién de una demanda de nulidad de la referida decisién ante el Tribunal
de Justicia de la Unién Europea.

b).- Tras la fecha de cierre del balance, no se han puesto de manifiesto
circunstancias que, en funcidn de su naturaleza, puedan tener consccuencias financieras de
importancia relativa significativa que no se reflejen en la cuenta de Pérdidas y Ganancias o
en el balance.

10.- INFORMA CION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

No existen registrados, como activos, derechos de esta naturaleza, ni en el pasivo
provisiones por esta causa.

En el ¢jercicio, la Sociedad no ha sufrido gastos derivados de emisiones de esta
clase.

No se ticnen suscritos contratos relativos a esta clase de derechos, ni existe gasto
alguno que provenga de los mismos.

Al cierre de ejercicio, la Sociedad no tiene planteadas contingencias por esta causa.



APROBACION DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracion de “Sociedad General Financiera y Fiduciaria,
Sociedad Anonima”, en esta fecha aprueba, a efectos de lo determinado en el articulo 253
de la vigente Ley de Sociedades de Capital, la formulacion de las cuentas anuales de la
entidad, para su sometimiento a la decision de la Junta General de Accionistas.

Madrid, 4 de enero de 2019
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